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Na temelju Odluke Uprave drustva HZ INFRASTRUKTURA d.o.0. Broj: UI-15-8-5/26 od 11. oZujka 2026. godine, objavljuje se:

JAVNI POZIV ZA PODNOSENJE PONUDA ZA ZAKUP NEKRETNINA BROJ: N-81
(dalje u tekstu: Javni poziv)

| ZAKUPODAVAC
HZ INFRASTRUKTURA d.o.0., Zagreb, Mihanovié¢eva ulica 12, OIB: 39901919995 (dalje u tekstu: Zakupodavac ili HZ INFRASTRUKTURA d.o.0.).
II. PREDMET JAVNOG POZIVA

Predmet ovog Javnog poziva su nekretnine navedene u tabelarnom prikazu kako slijedi (dalje u tekstu: nekretnina ili poslovni prostor ili predmet zakupa)

redni nekretnina lokacija povrsina poloZaj pocetna Jamcevina Djelatnosti EC Rok zakupa
broj (m?) mjesecna (€) koje se mogu na odredeno
zakupnina obavljati u vrijeme
(€) prostoru (godina)
ZUPANIJA: GRAD ZAGREB
1. | Poslovni prostor k.C.br. 2985, k.o. 166,66 podrum, 583,31 1.749,93 ured E/G 10
- skica 1 u prilogu Centar Novi prizemlje
- vidi pod posebne i 1. kat

napomene ispod
tabelarnog prikaza

2. | Poslovni prostor Sarajevska cesta 43J, 486,10 prizemlje 1.215,25 3.645,75 Skladistenje, G/F 10
- skica 2 u prilogu Zagreb, na k.C.br. radiona
- vidi pod posebne | 2039/34, k.o.
napomene ispod Jakusevec

tabelarnog prikaza




- skica 9 u prilogu
vidi pod posebne
napomene ispod
tabelarnog prikaza

Strossmayera 64D,
Zupanja, na k.¢.br.
3859, k.o. Zupanja

radiona

Poslovni prostor Sarajevska cesta 43P, 43,35 prizemlje 177,74 533,22 ured G/F 10
-skica3ai3bu Zagreb, na k.C.br. i
prilogu 2039/3, k.o. medukat
- vidi pod posebne | Jakusevec
napomene ispod
tabelarnog prikaza
ZUPANIJA: KARLOVACKA
Poslovni prostor Trg sv. Jurja 18A, 237,00 prizemlje 474,00 1.422,00 Skladistenje, E/G do
- skica 4 u prilogu Duga Resa, na dijelu radiona 31.12.2027.
- vidi pod posebne | k.C.br. 2480/7 k.o.
napomene ispod Duga Resa 2
tabelarnog prikaza
ZUPANUJA: OSJECKO - BARANJSKA
Poslovni prostor Trg Lavoslava Ruzicke 18,04 1. kat 180,40 541,20 ured E/G 5
- skica 5 u prilogu 2, Osijek, na dijelu
k.¢.br. 8935/1 k.o.
Osijek
ZUPANUJA: PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
Poslovni prostor Pristaniste Podbok 1, 26,06 1. kat 260,60 781,80 ured D 10
- skica 6 u prilogu Bakar, na dijelu
k.¢.br. 1705, k.o.
Bakar
ZUPANUA: POZESKO - SLAVONSKA
Poslovni prostor Marije Terezije 33, 59,45 1. kat 178,35 535,05 ured C 2
- skica 7 u prilogu Lipik, na dijelu k.¢.br.
2151/2, k.o. Lipik
Poslovni prostor Marije Terezije 33, 75,34 2. kat 226,02 678,06 ured C 2
- skica 8 u prilogu Lipik, na dijelu k.¢.br.
2151/2, k.o. Lipik
ZUPANIJA: VUKOVARSKO - SRUEMSKA
Poslovni prostor Josipa Jurja 460,00 prizemlje 404,80 1214,40 Skladistenje, / 10




POSEBNE NAPOMENE:

Obavijest o objavi ovog Javnog poziva objavljuje se u Jutarnjem listu, Vecernjem listu (u tiskanom obliku) i internetskom oglasnom portalu Njuskalo.hr.
Cjelovit tekst ovog Javnog poziva objavljuje se na sluZbenoj stranici HZ Infrastrukture www.hzinfra.hr.

Ponuda se podnosi na obrascu/obrascima koji se nalazi/e na internetskim stranicama drustva HZ INFRASTRUKTURA d.o.0. www.hzinfra.hr pod rubrikom
Javni poziv N-81.

Podnogenjem ponude ponuditelj je izri¢ito suglasan da drustvo HZ INFRASTRUKTURA d.o.0. moze prikupljati, koristiti i dalje obradivati date podatke u
svrhu provedbe postupka javnog natjecaja 1 sklapanja ugovora o zakupu poslovnog prostora sukladno propisima o zastiti osobnih podataka te iste objaviti u
skladu s odredbama propisa koji ureduju pravo na pristup informacijama.

HZ INFRASTRUKTURA d.o0.0., Zagreb ne snosi odgovornost za eventualnu §tetu nastalu najpovoljnijem ponuditelju u razdoblju od donosenja
odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja do sklapanja ugovora o zakupu nekretnina navedenih u tabelarnom prikazu.

Skice za sve nekretnine nalaze se u prilogu i ¢ine sastavni dio ovog Javnog poziva.

Za informacije o Javnom pozivu i dogovor oko termina pregleda nekretnina koje su predmet Javnog poziva molimo obratiti se s upitom na E-adresu:
javnipoziv.info@hzinfra.hr. Odgovori na upite daju se svakim radnim danom od 9:00 do 12:00 sati tijekom trajanja Javnog poziva, a nekretnine se mogu
pogledati u uredovno vrijeme drustva HZ INFRASTRUKTURA d.o.o., od 7:30 h do 15:30 h.

Podaci i saznanja s otvaranja ponuda smiju se upotrijebiti za daljnji postupak po ovom Javnom pozivu i za sklapanje ugovora o zakupu.

Nekretnine se daju u zakup u videnom stanju na rok naveden u tabelarnom prikazu.

Za nekretninu pod rednim brojem 1:

- naplata zakupnine zapocinje 3 (tri) mjeseca od dana potvrdivanja (solemnizacije) ugovora o zakupu radi izvodenja radova potrebnih za stavljanje
predmeta zakupa u funkciju za obavljanje ugovorene djelatnosti

- zakupnik je obvezan omoguciti djelatnicima drustva HZ INFRASTRUKTURA d.o.0. bezuvjetan pristup kabelskim instalacijama koje se nalaze u
predmetu zakupa
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Za nekretninu pod rednim brojem 2:

- naplata zakupnine zapocinje 6 (Sest) mjeseci od dana potvrdivanja (solemnizacije) ugovora o zakupu radi izvodenja radova potrebnih za stavljanje
predmet zakupa u funkciju za obavljanje ugovorene djelatnosti

- predmet zakupa je bivsa kotlovnica kolodvora Zagreb RK; zakupnik je duzan o svom trosku ukloniti kotlovnicu iz predmeta zakupa te istu zbrinuti,
a sve sukladno vaZe¢im zakonskim propisima

Za nekretninu pod rednim brojem 3:

- predmet zakupa sastoji se od dva ureda u prizemlju zgrade na adresi Sarajevska cesta 43P te sanitarnog ¢vora na medukatu iste zgrade

Za nekretninu pod rednim brojem 4:

- ugovorom o zakupu ¢e biti ugovoren otkazni rok od 7 (sedam) dana od dana dostave pisanog otkaza, a za slucaj da se kod Zakupodavca pojavi
potreba zahvata u predmetu zakupa zbog njegovih razvojnih planova, izvodenja gradevinskih radova i sl.

- zakupnik je duzan Zakupodavcu omoguciti nesmetani pristup predmetu zakupa, a osobito prilikom izrade projektne dokumentacije u sklopu razvojnih
planova Zakupodavca

Za nekretninu pod rednim brojem 9:
- naplata zakupnine zapocinje 3 (tri) mjeseca od dana potvrdivanja (solemnizacije) ugovora o zakupu radi izvodenja radova potrebnih za stavljanje
predmeta zakupa u funkciju za obavljanje ugovorene djelatnosti

- zakupnik se obvezuje o svom troSku ishoditi energetski certifikat po stjecanju uvjeta poslovnog prostora za njegovo ishodenje te se obvezuje jedan
primjerak izvornika dostaviti Zakupodavcu



I11. OPCI UVJETI

1. Rok za dostavu ponuda je 2. 4. 2026. godine, predajom posiljke u postanskom uredu, do 24 sata.

2. Ponuda se podnosi preporuéenom postom s povratnicom na adresu: HZ INFRASTRUKTURA d.o.0., Mihanoviéeva ulica 12, 10000 Zagreb, u zatvorenoj
omotnici na kojoj mora biti nazna€eno:

“SEKTOR NEKRETNINA — STALNO POVJERENSTVO ZA PROVODPENJE JAVNIH NATJECAJA ZA DAVANJE U ZAKUP NEKRETNINA
N-81 - NE OTVARATI - REDNI BROJ I OZNAKA NEKRETNINE ZA KOJI SE PONUDA PODNOSI ” (upisati redni broj nekretnine iz tabelarnog
prikaza za koju se podnosi ponuda).

3. Ukoliko na zatvorenoj omotnici nisu naznadeni svi podaci koji moraju biti naznadeni sukladno navedenom u toc¢ki 2. ovog poglavlja drustvo HZ
INFRASTRUKTURA d.o.o0. se odrice svake odgovornosti za prijevremeno otvaranje takve omotnice.

4. Ako redni broj i oznaka nekretnine nisu navedeni na zatvorenoj omotnici, iz ponude treba nedvojbeno proizlaziti za koji se poslovni prostor podnosi
ponuda.

5. Ponude ée se javno otvarati dana 13. 4. 2026. godine u 12 sati, u prostorijama druitva HZ INFRASTRUKTURA d.o.0., Mihanoviceva ulica 12, Zagreb,
Sindikalna dvorana (ulaz iz Gajeve ulice). Na otvaranju ponuda mogu biti nazo¢ni ponuditelji ili njihove ovlastene osobe te javnost.

6. Ponuditelji koji sudjeluju u javnom pozivu moraju uplatiti jaméevinu u trostrukom iznosu pocetnog iznosa mjese¢ne zakupnine na ra¢un HZ
INFRASTRUKTURA d.o.0., naveden u Javnom pozivu, isklju¢ivo s rafuna/imena ponuditelja. Iznos jaméevine uplacuje se u korist drustva HZ
INFRASTRUKTURA d.o.0., na racun broj HR7624020061500030910, kod Erste banke, pozivom na broj 00 81, opis plac¢anja: ,,jamcevina N-81 - redni broj
nekretnine iz tabelarnog prikaza* (redni broj nekretnine odnosi se na redni broj nekretnine iz tabelarnog prikaza za koju se daje ponuda).

7. Ponuditelju, ¢ija ponuda je odabrana kao najpovoljnija, uplacena jamcevina se ne vraca. Jamcevina ¢e se uracunati u beskamatni polog za osiguranje
plac¢anja ugovornih obveza, sukladno odredbama ugovora o zakupu poslovnog prostora. Ponuditelj je duzan, nakon primitka obavijesti o prihvatu ponude, a
prije sklapanja ugovora o zakupu poslovnog prostora i to u roku od 8 (osam) dana od poziva na placanje uplatiti razliku iznosa do visine 3 (tri) ponudene
zakupnine na ime beskamatnog pologa koji ostaje Zakupodavcu do isteka ugovora o zakupu poslovnog prostora.



8. Ponuditelj ¢ija je ponuda izabrana kao najpovoljnija duzan je prije sklapanja ugovora o zakupu poslovnoga prostora, kao sredstvo osiguranja ispunjenja
ugovornih obveza dostaviti zakupodavcu i bjanko zaduznice/ obi¢nu zaduznicu solemnizirane/solemniziranu od strane javnog biljeznika u visini od najmanje
25% ukupne vrijednosti ugovora o zakupu poslovnog prostora.

9. Ponuditelj, ¢ija je ponuda odabrana kao najpovoljnija, duZan je u roku od 8 (osam) dana od poziva drustva HZ INFRASTRUKTURA d.o.o. pristupiti
sklapanju ugovora o zakupu kod javnog biljeznika. U protivnom ¢e se smatrati da je odustao od ponude te mu se uplacena jamcevina necée vratiti.

10. Ostalim ponuditeljima, ¢ija ponuda nije odabrana kao najpovoljnija, upla¢ena jamcevina se vraca najkasnije u roku od 30 (trideset) dana od dana objave
rezultata javnog natjecaja.

IVv. PONUDA

1. Ponuditelji daju pisanu obvezujucu ponudu za zakup.

2. Pravo na podnosenje ponuda za zakup poslovnog prostora imaju sve pravne osobe te fizicke osobe koje imaju registrirani obrt ili obavljaju samostalnu
profesionalnu djelatnost.

3. Kad su predmet Javnog poziva garaze i garazna mjesta, pravo na podnosSenje ponuda imaju i sve druge fizicke osobe.

4. Ponuditelj je u svojoj ponudi duzan navesti djelatnost koju ¢e obavljati u/na poslovnom prostoru, izuzev za garaze i garazna mjesta.

5. Ponuditelj u poslovnom prostoru moze obavljati djelatnost sukladno tabelarnom prikazu, a za koju mora biti registriran u odgovarajuem registru.

6. Zakupodavac ne odgovara zakupniku za ishodenje uvjerenja o minimalnim tehni¢kim uvjetima za obavljanje djelatnosti u poslovnom prostoru kao niti za
druga uvjerenja i/ili dozvole nadleznih tijela potrebnih za obavljanje djelatnosti koje ponuditelj namjerava obavljati u poslovnom prostoru, kao ni za
dokumentaciju koja je potrebna za ishodenje istih. Zakupnik nema pravo na naknadu Stete, pravo na povrat ulaganja u poslovni prostor niti pravo na povrat

uplacene zakupnine u slu¢aju nemoguénosti ishodenja navedenih akata/dokumentacije.

7. Ponuditelj je duzan prije podnoSenja ponude utvrditi koja djelatnost se moze obavljati u poslovnom prostoru za koji ima namjeru podnijeti ponudu.



8. Najpovoljnija ponuda je ponuda koja uz ispunjenje svih uvjeta iz ovog Javnog poziva sadrzi i najvisi ponudeni iznos mjese¢ne zakupnine.

9. Ponuditelj moze podnijeti samo jednu ponudu za jedan te isti poslovni prostor predmet zakupa te ¢e se, u slucaju kada isti ponuditelj dostavi vise ponuda

za isti poslovni prostor, valjanom smatrati isklju¢ivo ponuda s najve¢im iznosom ponudene zakupnine.

10.

Nece se razmatrati:

ponude zaprimljene nakon isteka roka za podnoSenje ponuda naznaenog u ovom Javnom pozivu,

ponude koje nisu uvezane i/ili numerirane na nacin odreden ovim Javnim pozivom;

ponude koje nisu u skladu s uvjetima iz ovog Javnog poziva, nepotpune ponude (koje ne sadrze dokumente 1 podatke sukladno ovom Javnom pozivu),
uvjetne ponude te ponude na kojima su vidljive korekcije podataka;

ponude koje ponuditelj ne dopuni trazenom dokumentacijom na poziv drustva HZ INFRASTRUKTURA d.o0.0., u roku od 48 sati od poziva na dostavu
iste, a u skladu s uvjetima iz ovog Javnog poziva;

ponude fizickih osoba koje imaju registrirani obrt ili obavljaju samostalnu profesionalnu djelatnost te pravnih osoba koje su duznici po osnovi javnih
davanja o kojima sluzbenu evidenciju vodi Ministarstvo financija - Porezna uprava, osim ako je sukladno posebnim propisima odobrena odgoda
placanja navedenih obveza, pod uvjetom da se pridrzavaju odobrenih rokova placanja;

ponude fizickih osoba koje imaju registrirani obrt ili obavljaju samostalnu profesionalnu djelatnost 1 pravnih osoba nad kojima je otvoren predstecajni
postupak (a nije doneseno rjesenje kojim se potvrduje plan restrukturiranja), stecaja ili likvidacije;

ponude fizickih 1 pravnih osoba koje na dan otvaranja ponuda imaju dospjelo dugovanje sa osnove zakupa i/ili koriStenja nekretnina u vlasnistvu
Republike Hrvatske, a kojima upravlja HZ INFRASTRUKTURA d.o.o. ili nekretnina u vlasnistvu drustva HZ INFRASTRUKTURA d.o.0.;

ponude pravnih osoba ¢iji osnivac i/ili €lan 1/ili zakonski zastupnik (ovlastena osoba za zastupanje pravne osobe) na dan otvaranja ponuda ima dospjelo
dugovanje sa osnove zakupa i/ili koristenja nekretnina u vlasnistvu Republike Hrvatske, a kojima upravlja HZ INFRASTRUKTURA d.o.o. ili
nekretnina u vlasni$tvu drustva HZ INFRASTRUKTURA d.o.0.;

zakonski zastupnik (ovlaStena osoba za zastupanje pravne osobe) zakupnika 1/ili korisnika koji na dan otvaranja ponuda ima dospjelo dugovanje s
osnove zakupa i/ili koristenja nekretnina u vlasni§tvu Republike Hrvatske, a kojima upravlja HZ INFRASTRUKTURA d.o.o. ili nekretnina u
vlasnistvu drustva HZ INFRASTRUKTURA d.0.0.;

ponude fizickih i pravnih osoba koje su na dan otvaranja ponuda neovlasteni korisnici nekretnina u vlasni$tvu Republike Hrvatske, a kojima upravlja
HZ INFRASTRUKTURA d.o0.0. ili nekretnina u vlasnistvu drustva HZ INFRASTRUKTURA d.0.0.;



- ponude pravnih osoba ¢iji je osniva¢ i/ili ¢lan i/ili zakonski zastupnik (ovlaStena osoba za zastupanje pravne osobe) na dan otvaranja ponuda
neovlasteni korisnik nekretnina u vlasnistvu Republike Hrvatske, a kojima upravlja HZ INFRASTRUKTURA d.o.0. ili nekretnina u vlasni§tvu drustva
HZ INFRASTRUKTURA d.0.0.;

zakonski zastupnik (ovlastena osoba za zastupanje pravne osobe) zakupnika i/ili korisnika koji je na dan otvaranja ponuda neovlasteni korisnik
nekretnina u vlasnidtvu Republike Hrvatske, a kojima upravlja HZ INFRASTRUKTURA d.o.o. ili nekretnina u vlasnidtvu drustva HZ
INFRASTRUKTURA d.o.0.;

- ponude u kojima je predlozena djelatnost za obavljanje koje ponuditelj nije registriran u odgovaraju¢im registrima;

- ponude sljedec¢eg najpovoljnijeg ponuditelja ili bilo kojeg od sljede¢ih ponuditelja, ukoliko je osnivac i/ili ¢lan i/ili zakonski zastupnik (ovlastena

osoba za zastupanje pravne osobe) sljedeceg najboljeg ponuditelja ujedno i osniva¢ i/ili ¢lan i/ili zakonski zastupnik (ovlastena osoba za zastupanje
pravne osobe) ponuditelja koji je prethodno odustao od ponude.

11. Ponuda s cjelokupnom dokumentacijom mora biti uvezana na nacin da je ista (ponuda s cjelokupnom dokumentacijom) prosSivena jamstvenikom
(vrpcom) ija su oba kraja na posljednjoj stranici pri¢vriéena naljepnicom na kojoj se otisnut Zig/peat. Zig/petat treba biti otisnut tako da se jedan
njegov dio nalazi na naljepnici, a drugi na posljednjoj stranici ponude s cjelokupnom dokumentacijom. Ponuda s cjelokupnom dokumentacijom
mora biti i numerirana na nacin da je oznacen broj stranice i ukupni broj stranica ponude s cjelokupnom dokumentacijom (npr.: 1/3, 2/3, 3/3).
Opisanu oznaku broja stranice i ukupnog broja stranica treba sadrzavati svaka stranica ponude s cjelokupnom dokumentacijom, $to ukljucuje i
prazne/neispisane stranice ponude i cjelokupne dokumentacije. Ponude koje su zaprimljene, a nisu uvezene i numerirane na prethodno opisani
nacin, smatrat e se nevaljanima te se iste nece razmatrati.

12. Ponuda se podnosi na obrascu/obrascima koji se nalazi/e na internetskim stranicama drustva HZ INFRASTRUKTURA d.o.0. www.hzinfra.hr pod
rubrikom Javni poziv N-81. Na obrascu ponude te dokumentaciji nije dopusteno raditi korekcije podataka (precrtavati ili korigirati podatke).

13. Ponuda mora sadrzavati:

- oznaku nekretnine (redni broj, oznaka, adresa/lokacija, povrSina poslovnoga prostora), a ukoliko isto nije nazna¢eno, iz ponude mora nedvojbeno
proizlaziti za koji se poslovni prostor podnosi ponuda;

- ime 1 prezime ponuditelja, naziv obrta, sjediste/prebivaliste, OIB (za fizicke osobe) odnosno naziv trgovackog drustva kao ponuditelja, sjediste, OIB
(za pravne osobe) te adresu elektronicke poste 1 broj telefona,

- djelatnost koju ¢e ponuditelj obavljati u nekretnini za koji podnosi ponudu, osim za garaze i garazna mjesta;
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- ponudeni iznos mjese¢ne zakupnine, koji ne smije biti nizi od iznosa pocetne mjese¢ne zakupnine navedenog u ovom Javnom pozivu;

- broj racuna ponuditelja s naznakom poslovne banke kod koje je isti otvoren, za eventualni povrat jamcevine, s time da ponuditelj nema pravo na
zakonsku zateznu kamatu za razdoblje od njezine uplate do isplate;

- izjavu/privolu da je ponuditelj podnoenjem ponude izri¢ito suglasan da druitvo HZ INFRASTRUKTURA d.o.0. moze prikupljati, koristiti i dalje
obradivati dostavljene podatke u svrhu provedbe postupka javnog natjecaja i sklapanja ugovora o zakupu poslovnog prostora sukladno propisima o zastiti
osobnih podataka te iste objaviti u skladu s odredbama propisa koji ureduju pravo na pristup informacijama;

- presliku osobne iskaznice (za podnositelje fizicke osobe ukljucujuci fizicke osobe koje imaju registrirani obrt ili obavljaju samostalnu profesionalnu
djelatnost);

- presliku izvatka ili rjeSenja iz odgovarajuceg registra ne starijeg od 3 (tri) mjeseca na dan otvaranja ponuda iz kojeg mora biti vidljivo da je ponuditelj
ovlasten obavljati djelatnost navedenu u ponudi (sudski/obrtni registar ili drugi odgovarajuci upisnik), izuzev za garaze i garazna mjesta

- potvrdu izdanu od Ministarstva financija - Porezne uprave o stanju poreznog duga ponuditelja, ne stariju od 30 (trideset) dana na dan otvaranja
ponuda, u izvorniku, preslici ili elektronskom zapisu;

- dokaz o izvrSenoj uplati jamcevine koja mora biti uplacena iskljucivo s racuna/imena ponuditelja;

- potvrdu Ministarstva obrane Republike Hrvatske ne stariju od 3 (tri) mjeseca na dan otvaranja ponuda, odnosno Ministarstva branitelja Republike
Hrvatske ili Ministarstva unutarnjih poslova Republike Hrvatske kojom se dokazuje pravo prvenstva iz natjecaja te status branitelja, u izvorniku ili preslici,
ukoliko se ponuditelj poziva na pravo prednosti iz Zakona o hrvatskim braniteljima iz Domovinskog rata i ¢lanovima njihovih obitelji (NN 121/17, 98/19,
84/21, 156/23);

- ukoliko se ponuditelj poziva na pravo prednosti iz Zakona o hrvatskim braniteljima iz Domovinskog rata i ¢lanovima njihovih obitelji (NN 121/17,
98/19, 84/21, 156/23) koje ostvaruju ¢lanovi uze i Sire obitelji smrtno stradalog hrvatskog branitelja iz Domovinskog rata i ¢lanovi uze i Sire obitelji nestalog
hrvatskog branitelja iz Domovinskog rata ili za djecu hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata, pored potvrde iz prethodne alineje, duzan je dostaviti dokaz
o srodstvu (rodni list ili druga potvrda nadleznog tijela, u izvorniku ili preslici);

- ukoliko se ponuditelj poziva na pravo prednosti iz Zakona o hrvatskim braniteljima iz Domovinskog rata i ¢lanovima njihovih obitelji (NN 121/17,
98/19, 84/21, 156/23) koje ostvaruju braniteljske socijalno-radne zadruge za obavljanje registrirane djelatnosti koje su evidentirane u evidenciji braniteljskih
socijalno-radnih zadruga koju vode nadlezna ministarstva ili koje su korisnice poticaja nadleznog ministarstva, duzan je dostaviti potvrdu nadleznog
ministarstva o statusu ne stariju od 3 (tri) mjeseca na dan otvaranja ponuda u izvorniku ili preslici;

- za sve ponuditelje koji se pozivaju na pravo prvenstva na sklapanje ugovora o zakupu poslovnoga prostora neovisno o osnovi (¢lanak 132. Zakona o
hrvatskim braniteljima iz Domovinskog rata i ¢lanovima njihovih obitelji (NN 121/17, 98/19, 84/21, 156/23) izjavu da ne traje zakup drugoga poslovnoga
prostora, neovisno po kojoj osnovi je ostvaren, ovjerenu kod javnog biljeznika;
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14. Drustvo HZ INFRASTRUKTURA d.o.0. zadrZava pravo pozvati najpovoljnijeg ponuditelja, a koji je ponudi priloZio presliku rjesenja ili izvatka iz
obrtnog/sudskog registra da u ostavljenom roku, a prije donosenja odluke o najpovoljnijoj ponudi, dostavi izvornik ili ovjerenu presliku rjesenja ili izvatka
iz obrtnog/sudskog registra iz kojeg mora biti vidljivo da je ponuditelj registriran za obavljanje djelatnosti koju je naveo u ponudi.

15. Ponuda i prilozena dokumentacija trajno se zadrzavaju te se ne vrac¢aju ponuditelju.
16. Nakon javnog otvaranja ponuda, svi ponuditelji imaju pravo uvida u dokumentaciju i podnesene ponude, po prethodnoj najavi.

17. Drustvo HZ INFRASTRUKTURA d.o.0. do sklapanja ugovora o zakupu poslovnog prostora zadrzava pravo izmjene, odnosno ponitenja javnog natjecaja
u cijelosti ili djelomi¢no u svakoj njegovoj fazi i neprihvacanja niti jedne pristigle ponude za zakup te ¢e u tom slucaju svi ponuditelji biti obavijeSteni putem
poste ili elektronske poste na adresu navedenu u ponudi.

18. O rezultatima javnog natjetaja ponuditelji ¢e biti obavijesteni putem mreznih stranica drustva HZ INFRASTRUKTURA d.o.0., s tim da ée se
najpovoljnijem ponuditelju obavijest dostaviti putem elektronicke poste na adresu navedenu u ponudi.

19. Ako se ponuditelj natjeCe za vise nekretnina za svaku nekretninu potrebno je podnijeti zasebnu ponudu u posebnoj zatvorenoj omotnici sa svim
prilozima/dokumentacijom koje ponuda mora sadrzavati, a sukladno ovom Javnom pozivu.

20. U slucaju da ponuditelj koji se natjece za vise nekretnina ponudu za dvije ili viSe nekretnina podnese u jednoj omotnici, sve ponude sadrzane u toj omotnici
¢e biti nevaljane te se nece razmatrati.

V. ODABIR NAJPOVOLJNIJE PONUDE

1. Odluku o odabiru najpovoljnije ponude donosi drustvo HZ INFRASTRUKTURA d.o.o.

2. Ako je ponudu dostavio ponuditelj koji se poziva na pravo prvenstva na sklapanje ugovora o zakupu poslovnog prostora koje imaju osobe iz Zakona o
hrvatskim braniteljima iz Domovinskog rata i ¢lanovima njihovih obitelji (NN 121/17, 98/19, 84/21, 156/23), a koji ispunjava uvjete iz ovog Javnog poziva,
uputit ¢e mu se poziv da se u roku od 3 (tri) dana izjasni prihvaca li najvisi ponudeni iznos zakupnine za poslovni prostor za koji je dostavio ponudu. Poziv
¢e mu se uputiti preporu¢enom postom ili elektronickom postom na adresu dostavljenu u ponudi, a ako se u ostavljenom roku ne izjasni o prihvac¢anju najviseg

ponudenog iznosa zakupnine, smatrat ¢e se da isti ne prihvaca uvjete iz najpovoljnije ponude.
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3. Pravo prednosti na sklapanje ugovora o zakupu poslovnog prostora nema pravna osoba ciji je osnivac ili suosnivac fizicka osoba koja ima pravo prednosti
sukladno odredbama Zakona o hrvatskim braniteljima iz Domovinskog rata i ¢lanovima njihovih obitelji (NN 121/17, 98/19, 84/21, 156/23) odnosno pravo
prednosti na sklapanje ugovora o zakupu poslovnog prostora imaju samo fizicke osobe koje ispunjavanju propisane uvjete i obavljaju obrtnicku ili samostalnu
profesionalnu djelatnost.

4. Iznimno od navedenog u tocki 3. ovog poglavlja braniteljsko socijalno-radna zadruga iz ¢lanka 132. stavka 1. tocke e) Zakona o hrvatskim braniteljima iz
Domovinskog rata i ¢lanovima njihovih obitelji (NN 121/17, 98/19, 84/21, 156/23) moze ostvariti pravo prednosti na sklapanje ugovora o zakupu poslovnog
prostora u skladu s odredbama ovog Javnog poziva i Zakona o zakupu i1 kupoprodaji poslovnog prostora (NN 125/11, 64/15, 112/18, 123/24).

5. Osobe koje imaju pravo prednosti sukladno ¢lanku 132. Zakona o hrvatskim braniteljima iz Domovinskog rata i ¢lanovima njithovih obitelji (NN 121/17,
98/19, 84/21, 156/23) ne mogu ostvariti pravo prednosti za vrijeme dok traje zakup poslovnog prostora, neovisno po kojoj je osnovi ostvaren.

6. Ako za istu nekretninu pristignu dvije ili viSe ponuda s istim iznosom zakupnine, koji je ujedno i najvisi ponudeni iznos zakupnine, ponuditelji koji su
podnijeli navedene ponude ¢e biti pozvani preporucenom postom ili elektronickom postom na adresu dostavljenu u ponudi da u roku od 3 (tri) dana od
primitka poziva drustva HZ INFRASTRUKTURA d.o.0. dostave nove ponude na na¢in opisan u poglavlju III. ovog Javnog poziva i u skladu sa svim uvjetima
1z ovog Javnog poziva.

7. Ako odabrani ponuditelj izrijekom odustane od ponude odnosno od sklapanja ugovora o zakupu poslovnog prostora, jamc¢evina mu se ne vraca.

8. Ako najpovoljniji ponuditelj nakon zaprimanja obavijesti o prihva¢anju ponude, a prije sklapanja ugovora o zakupu poslovnog prostora, ne postupi sukladno
tocki 7.1 8. poglavlja III., smatrat ¢e se da je odustao od ponude, a jamcevina mu se ne vraca.

9. Ako najpovoljniji ponuditelj u roku od 8 (osam) dana od dana zaprimanja poziva na sklapanja ugovora o zakupu poslovnog prostora ne pristupi sklapanju
istog kod javnog biljeznika smatrat ¢e se da je odustao od ponude te mu se jamcevina ne vraca.

10. Ako je do odustanka od ponude odnosno od sklapanja ugovora o zakupu poslovnog prostora doslo nakon uplate beskamatnog pologa, ponuditelju ¢e se
vratiti iznos koji ¢ini razliku izmedu beskamatnog pologa i jamcevine uplacene za sudjelovanje u javnom natjecaju.
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11. U sluc¢ajevima odustanka od ponude, odnosno od sklapanja ugovora o zakupu poslovnoga prostora iz tocke 7., 8. 1 9. ovoga poglavlja sklapanje ugovora
ponudit ¢e se prvom sljedecem ponuditelju koji je ponudio najvisu ponudu, pod uvjetima iz njegove ponude i uz ispunjavanje svih uvjeta iz ovog Javnog
poziva, uz rok za ocitovanje od 3 (tri) dana od dana zaprimanja poziva.

12. Odredbe iz toc¢ke 7. — 10. ovog poglavlja primjenjuju se i u odnosu na ponuditelja iz to¢ke 11. ovog poglavlja (koji je redoslijedom po visini ponude
drugi ponuditelj), kao i na ponuditelja koji je redoslijedom po visini ponude tre¢i ponuditelj dok se ostali ponuditelji nece se pozivati na sklapanje ugovora o
zakupu poslovnog prostora.

13. Ako najpovoljniji ponuditelj odustane od svoje ponude ili se smatra da je odustao od ponude, nece se pozvati sljedeceg najpovoljnijeg ponuditelja ili bilo
kojeg od sljedec¢ih ponuditelja, ukoliko je osnivac i/ili zakonski zastupnik (ovlastena osoba za zastupanje pravne osobe) sljede¢eg najboljeg ponuditelja ujedno
1 osnivac 1/ili zakonski zastupnik (ovlastena osoba za zastupanje pravne osobe) ponuditelja koji je prethodno odustao od ponude, odnosno ponuda takvog
najpovoljnijeg ponuditelja nece se razmatrati.

14. U slucaju iz tocke 13. ovog poglavlja sklapanje ugovora o zakupu poslovnog prostora moze se ponuditi prvom sljede¢em ponuditelju koji je ponudio
najvisi iznos mjesecne zakupnine u svojoj ponudi uz ispunjavanje ostalih uvjeta iz ovog Javnog poziva, pod uvjetima iz njegove ponude, uz rok za ocitovanje

od 3 (tri) dana od dana zaprimanja poziva. Ako se pozvani ponuditelj u ostavljenom roku ne izjasni o prihvacanju ponude za sklapanje ugovora o zakupu,
smatrat ¢e se da istu ne prihvaca te mu se uplacena jamcevina ne vraca.

VI. UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

1. Ugovor o zakupu poslovnog prostora (dalje u tekstu: ugovor o zakupu) sklapa se na odredeno vrijeme navedeno u tabelarnom prikazu za predmet zakupa.
2. Ugovor o zakupu sklopit ¢e se s ponuditeljem koji uz ispunjenje svih uvjeta iz ovog Javnog poziva ponudi najvisi iznos zakupnine.

3. Ugovor o zakupu sklapa se u pisanom obliku te mora biti javnobiljeznicki potvrden (solemniziran), i kao takav predstavlja ovr$nu javnobiljeznicku ispravu
pogodnu za provedbu ovrhe radi iseljenja i naplate zakupnine, troSkova zakupa ili koje druge nov¢ane obveze koja proizlazi iz ugovora o zakupu. Svi troskovi
potvrdivanja (solemnizacije) padaju na teret zakupnika.

4. Ugovor o zakupu smatra se sklopljenim 1 proizvodi pravne uc¢inke danom njegove solemnizacije (potvrde) od strane javnog biljeznika.
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5. Potpisom ugovora o zakupu i primopredajnog zapisnika, zakupnik potvrduje da je predmet zakupa primio u videnom stanju i suglasan je da ¢e predmet
zakupa urediti (ukoliko je potrebno), o vlastitom troSku, kako bi u njemu mogao obavljati ugovorenu djelatnost.

6. Ugovorom o zakupu bit ¢e regulirano da zakupnik ne smije bez izriCite pisane suglasnosti Zakupodavca ¢initi preinake predmeta zakupa kojima se mijenja
konstrukcija, raspored, povrSina, namjena ili vanjski izgled predmeta zakupa.

7. Ugovorom o zakupu bit ¢e regulirano da ako zakupnik bez suglasnosti Zakupodavca, odnosno unato¢ njegovu protivljenju, izvrsi preinake ili nastavi s
izvodenjem radova, Zakupodavac ima pravo raskinuti ugovor o zakupu. Potpisom ugovora o zakupu zakupnik preuzima obvezu naknade eventualne Stete
uzrokovane Zakupodavcu 1/ili treéim osobama uslijed obavljanja popravaka, preinaka ili izvodenja radova, kao i uslijed promjene ugovorene namjene
predmeta zakupa.

8. Ugovorom o zakupu bit ¢e regulirano da se, neovisno od pristanka Zakupodavca, zakupnik odri¢e prava potrazivati od Zakupodavca naknadu za uloZzena
sredstava u predmet zakupa s bilo koje osnove (naknade Stete, stjecanja bez osnove, smanjenja zakupnine 1 dr.)

9. Zakupnik je duzan placati mjese¢nu zakupninu sukladno ugovoru o zakupu. Na iznos mjese¢ne zakupnine obratunava se porez na dodatnu vrijednost
sukladno vazec¢em Zakonu o porezu na dodatnu vrijednost.

10. Ugovorom o zakupu bit ¢e regulirani uvjeti odrzavanja i koristenja nekretnine, kao i djelatnost koja ¢e se obavljati u/na predmetu zakupa.

11. Osim zakupnine, zakupnik je duzan placati troskove tekuceg odrzavanja predmeta zakupa (redovno odrzavanje, manji popravci instalirane opreme, uredaja
1 unutarnjih instalacija, ¢iS¢enje, soboslikarski radovi, popravci svih oste¢enja, kao 1 druge troskove manjih preinaka kojima se ne mijenja konstrukcija,
raspored, namjena ili vanjski izgled predmeta zakupa i drugo).

12. Zakupnik snosi i troSkove koji proizlaze iz koriStenja, odrzavanja i uredenja predmeta zakupa (struja, voda, telefon, internet, grijanje, spomenicka renta,
pricuva, komunalna naknada, vodna naknada, odvoz komunalnog otpada i drugo), kao i razmjerni dio troSkova zajednicke potro$nje koji proizlazi iz koriStenja
1 odrZavanja zajednickih uredaja i zajednickih prostorija. Ukoliko je moguce, zakupnik je obvezan nakon primitka predmeta zakupa u posjed o svom trosku
ugraditi kontrolna brojila za potro$nju energenata (elektri¢na energija, voda, plin).

13. Ugovorom o zakupu bit ¢e regulirano da je zakupnik, u sluc¢aju ako nastavi koristiti poslovni prostor nakon prestanka ugovora o zakupu iz bilo kojeg
razloga, duZzan Zakupodavcu placati, na ime stjecanja bez osnove, mjesecnu naknadu za koriStenje poslovnog prostora bez pravne osnove, sukladno aktima
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Zakupodavca. Naknada za koriStenje poslovnog prostora bez pravne osnove dospijeva na nacin kako ¢e to biti regulirano ugovorom o zakupu za dospijeée
zakupnine i ta obveza postoji sve dok zakupnik ne preda Zakupodavcu u posjed poslovni prostor. Takoder, ugovorom o zakupu bit ¢e regulirano da je
zakupnik, u slu¢aju ako nastavi koristiti poslovni prostor nakon prestanka ugovora o zakupu iz bilo kojeg razloga, duzan Zakupodavcu placati i sve rezijske
troskove koji terete poslovni prostor. Ta obveza dospijeva na nacin kako ¢e to biti regulirano ugovorom o zakupu za dospijecée rezijskih troskova i postoji
sve dok zakupnik ne preda Zakupodavcu u posjed poslovni prostor.

14. Ugovorom o zakupu biti ¢e regulirane pretpostavke 1 nacin izmjene zakupnine 1 to na nacin da se ugovorena zakupnina vrijednosno osigurava i uskladuje
na godiSnjoj razini u skladu s indeksom potrosackih cijena koji objavljuje Drzavni zavod za statistiku. Osnovica za indeksiranje biti ¢e broj objavljen za
mjesec u kojem je sklopljen ugovor, a predmetno uskladenje ¢e se izvrSiti prvi put u kalendarskoj godini koja slijedi iza kalendarske godine u kojoj je ugovor
o zakupu sklopljen 1 primjenjivat ¢e se za tekucu kalendarsku godinu 1 tako do isteka roka na koji je ugovor sklopljen.

Ako ¢e indeks biti manji od 100 (sto) nece se uzimati u obzir.

U sluc¢aju prestanka objavljivanja indeksa potroSackih cijena, kao osnovica za izracun uzet ¢e se indeks koji ¢e se objavljivati od strane nadleznog tijela
umjesto indeksa potrosackih cijena ili indeks koji je na bilo koji nacin obvezujuce odreden.

Radi uskladenja zakupnine nece se sklapati dodatak ugovoru nego ¢e Zakupnik biti u obvezi placati uskladenu zakupninu na temelju izdanog racuna i pisane
obavijesti Zakupodavca.

15. Ugovorom o zakupu bit ¢e regulirano osiguranje naplate zakupnine, rezijskih troskova i ostalih obveza iz ugovora izdavanjem bjanko zaduZnica/ obi¢ne
zaduZznice solemniziranih/solemnizirane od strane javnog biljeZznika u visini od najmanje 25% ukupne vrijednosti ugovora o zakupu, a koju je zakupnik duzan
dostaviti Zakupodavcu prije sklapanja ugovora o zakupu.

16. Ugovorom o zakupu bit ¢e reguliran otkaz ugovora o zakupu na nacin da bez obzira na ugovorne i zakonske odredbe o trajanju zakupa Zakupodavac
moze bez daljnjih pitanja i dozvola u svako doba i bez navodenja razloga otkazati ugovor o zakupu uz propisani otkazni rok, a osobito ako:

- zakupnik i poslije pisane opomene Zakupodavca koristi predmet zakupa protivno ugovoru ili mu nanosi znatniju Stetu koriste¢i ga bez duzne paznje ili
na drugi nacin postupa protivno ugovorenim odredbama kojima je ugovoren nacin koristenja, odrZzavanja i popravak Stete u predmetu zakupa;

- zakupnik ne plati u cijelosti dospjele obveze iz ugovora u roku od 15 dana od dana priopcéenja pisane opomene Zakupodavca;

- zakupnik predmet zakupa da u podzakup;
zakupnik bez prethodne pisane suglasnosti Zakupodavca ucini preinake predmeta zakupa kojima se bitno mijenja konstrukcija, raspored, povrsina,
namjena ili vanjski izgled tog prostora;

- zakupnik krsi odredbe ugovora o zakupu glede osiguranja predmeta zakupa;
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- sredstvo osiguranja plac¢anja iz ugovora o zakupu postane iz bilo kojeg razloga nevazece ili umanjeno u svojoj vrijednosti, a Zakupnik ga u roku od 10
dana od postanka nevazeéim ili od dana njihova umanjenja propusti ili odbije zamijeniti valjanim sredstvom osiguranja;

- se kod Zakupodavca zbog pomanjkanja poslovnog prostora na drugim mjestima pojavi potreba za koristenjem predmeta zakupa za obavljanje
registrirane djelatnosti ili ako se kod Zakupodavca pojavi potreba zahvata u predmetu zakupa zbog njegovih razvojnih planova, izvodenja
gradevinskih radova i zbog provedbe bilo kojih drugih projekata od interesa za Republiku Hrvatsku i sl.

- se pojavi potreba za predmetom zakupa radi provodenja projekata vezanih za izgradnju infrastrukturnih gradevina od interesa za Republiku Hrvatsku
1u interesu jedinica lokalne 1 podru¢ne (regionalne) samouprave.

17. Ugovorom o zakupu bit ¢e reguliran otkaz ugovora o zakup na nacin da Zakupnik moZe u svako doba i bez navodenja razloga otkazati ugovor o zakupu
uz propisani otkazni rok.

18. Ugovorom o zakupu bit ¢e regulirano da zakupniku nije dopusteno predmet zakupa ili dio predmeta zakupa dati u podzakup tre¢im osobama, niti je
zakupniku dopusteno po bilo kojoj pravnoj osnovi dati trecoj osobi na korisStenje ili sukoriStenje predmet zakupa odnosno na bilo koji nacin omoguciti trecoj
osobi koriStenje predmeta zakupa koje po svom sadrzaju odgovara podzakupu.

19. Ugovorom o zakupu bit ¢e regulirano da se u slucaju krSenja odredbi o zabrani ugovaranja podzakupa ugovor o zakupu raskida po sili zakona s danom
utvrdenja okolnosti iz tocke 18. ovog poglavlja, a sukladno ¢lanku 19. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (NN 125/11, 64/15, 112/18, 123/24)
s time da je zakupnik u tom slucaju duzan Zakupodavcu isplatiti naknadu odredenu ugovorom o zakupu, a koja naknada se ugovara kao pravna
posljedica/ucinak raskida ugovora o zakupu.

20. Odredba o zabrani ugovaranja podzakupa kao i odredba o pravnim posljedicama/uincima raskida za slucaj postupanja protivno zabrani ugovaranja
podzakupa bitne su odredbe ugovora o zakupu poslovnog prostora.

21. Ugovorom o zakupu ugovorit ¢e se, a kada je isto primjenjivo s obzirom na prirodu predmeta zakupa, obveza zakupnika da je za cijelo vrijeme trajanja
ugovora o zakupu obvezan ugovoriti s osiguravateljem policu osiguranja imovine kojom ¢e se osigurati predmet zakupa od poZara 1 drugih uobi¢ajenih rizika,

a koja polica mora biti vinkulirana u korist Zakupodavca.

22. Ugovorom o zakupu ugovorit ¢e se, a kada je isto primjenjivo s obzirom na prirodu predmeta zakupa, obveza zakupnika da je za cijelo vrijeme trajanja
ugovora o zakupu obvezan ugovoriti s osiguravateljem policu osiguranja kojom ¢e biti pokrivena izvan ugovorna odgovornost za Stetu koju bi u okviru
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obavljanja djelatnosti u predmetu zakupa zakupnik prouzrocio tre¢im osobama, ukljuc¢ujuéi i zaposlenicima, a kojom policom osiguranja mora biti pokrivena
sva imovinska i neimovinska §teta koja nastane smrcu, tjelesnom povredom ili oste¢enjem zdravlja tre¢ih osoba ili oSte¢enjem njihovih stvari.

23. Ugovorom o zakupu ugovorit ¢e se da se zakupnik moze osloboditi obveza iz tocke 21. 1 22. ovog poglavlja ukoliko dokaze da osiguravajuca drustva ne
pruzaju navedene usluge za predmet zakupa.

24. Ugovorom o zakupu ugovorit ¢e se da je zakupnik obvezan najkasnije u roku od 60 (Sezdeset) dana od sklapanja ugovora o zakupu dostaviti Zakupodavcu
dokaz o sklopljenim ugovorima iz tocke 21. 1 22. s osiguravateljem.

25. Ugovorom o zakupu ugovorit ¢e se da je zakupnik obvezan dostaviti zakupodavcu dokaz da je obnovljena polica osiguranja iz tocke 21. 1 22. ovog
poglavlja za predmet zakupa za svaku godinu trajanja ugovora o zakupu.

26. Ugovorom o zakupu ugovorit ¢e se da je zakupnik obvezan dostaviti zakupodavcu dokaz da je obnovljena polica osiguranja iz tocke 21. 1 22. ovog
poglavlja za predmet zakupa najkasnije u roku od 30 (trideset) dana od dana isteka police osiguranja za prethodnu godinu.

27. Ugovorom o zakupu bit ¢e regulirana dostava pismena zakupniku na nacin da ¢e se valjanom smatrati 1 dostava putem elektronicke poste na adresu
dostavljenu u ponudi, a ako pismena sadrze rok, isti po€inje te¢i danom dostave elektronicke poste.

VII. TROSKOVI

Zainteresirane osobe 1 ponuditelji snose troskove koje imaju u vezi s ovim Javnim pozivom te nemaju pravo na naknadu bilo kakvih troskova ili Stete od
Zakupodavca koje ¢e imati u vezi s ovim Javnim pozivom.

U Zagrebu, 10. ozujka 2026. godine
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