HZ INFRASTRUKTURA d.o.0., Zagreb, Mihanoviceva 12, OIB 39901919995,
zastupano po predsjedniku Uprave Ivanu Krsiéu, dipl. ing. grad., (u daljnem tekstu:
ZAKUPOUAVAC) —==mmmmmmmm e o o e o e e e e e e e e e e e e o e e e

| e e e e e e e e e

iz , OB , Zastupano po
, (U daIJnjem tekstu: Zakupnlk)
sklapaju  sliedeci:

-------------------------------------- UGOVOR broj zZ-
-------------------- OZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA --s--r--mmmm-

UVODNE ODREDBE --r-nrnermmeammmmeommmamseommem e o e e dmem e b e S8 e e e

ClaAN@K 1. oo e e

Ovisno o upisu u ZKI:

a) Republika Hrvatska vlasnik nekretnine:
1.1. Ugovorne strane suglasno utvrduju. da je Republika Hrvatska viasnik nekretnine i
to kE.br. povrsine , upisane u zk.ul.br. k.o. u
zemljiSne knjige Opcinskog suda u Zemljlsnoknjlznl odjel , a
koja odgovara k¢.br. povrsine , upisane u posjedovni list, brOJ

k.0 e R

1.2. Ugovorne strane-suglasno utvrduju da dio nekretnine iz stavka 1. ovog ¢lanka u
stvarnosti predstavija , sukladno skici / kopiji katastarskog plana koja
se nalazi u prilogu ovog ugovora i Cini njegov sastavni dio (u daljnjem tekstu: Prilog
1).
1.3. Ugovorne strane suglasno utvrduju da je Zakupodavac upravitelj Zelijeznicke
infrastrukture; koja obuhvaca i nekretninu opisanu u stavku 1. i 2. ovog €lanka, i to
temeljem ' odredbe C¢lanka 5. toCka 16. Ugovora o upravijanju ZeljezniCkom
infrastrukturom, Klasa: 003-01/07-01/8, Ur. broj: 530-08-08-16, skloplienog
15.06.2008. (petnaestog lipnja dvije tisuce osme) godine izmedu Republike Hrvatske
i Zakupodavca, te Aneksom br. 1, Klasa: 341-01/09-01/65, Ur. broj: 530-08-10-9 od
07.12.2010. (sedmog prosinca dvije tisu¢e desete) godine. ------------=-—--mmommom oo e m

1.4. Ugovorne strane suglasno utvrduju da je Zakupodavac _ . . . (slovima)
godine, sukladno odredbi Clanka 6. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnoga
prostora, objavio javni natjeCaj radi davanja u zakup poslovnog prostora koji se nalazi
u/na nekretnini iz ovog C¢lanka, powrSine _ ,  m? (slovima), a na kojem je ponuda
Zakupnika od _ . . . (slovima) godine, s mjesenim iznosom zakupnine od __,
HRK/m? (slovima) preracunata u EUR po prodajnom te€aju HNB na dan objave
natjeCaja, odabrana kao najpovoljnija, Odlukom Zakupodavca broj: od
. (slovima) godine. ------m-mm-mmmmm e o e e e
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b) Zakupodavac vliasnik nekretnine:
1.1. Ugovorne strane suglasno utvrduju da je Zakupodavac viasnik nekretnine i to

kE.br. povrsine , upisane u zk.ul.br. k.o. u

zemljiSne knjige Opcinskog suda u , ZemljiSnoknjizni odjel , a

koja odgovara k¢.br. povrSine , upisane u posjedovni list, broj
, k.0.

1.2. Ugovorne strane suglasno utvrduju da dio nekretnine iz stavka 1. ovog Clanka u
stvarnosti predstavija , Sukladno skici / kopiji katastarskog plana koja
se nalazi u prilogu ovog ugovora i €ini njegov sastavni dio (u daljnjem tekstu: Prilog
1).
1.3. Ugovorne strane suglasno utwrduju da je Zakupodavac _ . .. “(slovima)
godine, sukladno odredbi Clanka 6. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnoga
prostora, objavio javni natjeCaj radi davanja u zakup poslovnog prostora koji se nalazi
u/na nekretnini iz ovog ¢lanka, powrSine __, m? (slovima), a na kojem je ponuda
Zakupnika od __. . . (slovima) godine, s mjese¢nim iznosom zakupnine od __,
HRK/m? (slovima) preracunata u EUR po prodajpom tecaju HNB na dan objave
natjeCaja, odabrana kao najpovoljnija, Odlukom Zakupodavca broj: od
. (slovima) godine. =-----mmmmmme o e e
c) Zakupodavac/Republika Hrvatska izvanknjiznivlasnik nekretnine:
1.1. Utwrduje se da je Zakupodavac/Republika Hrvatska izvanknjizni viasnik

nekretnine upisane u k&.br. povrsine , upisane u posjedovni
list, broj , k.o. , a koja odgovara zk¢.br. povrSine

, upisane u zk.ul.br. k.o. u zemljiSne knjige Opcinskog
suda u , ZemljiSnoknjizni odjel

1.2. Zakupnik potvrduje da je upoznat sa stavkom 1.1. ovog Ugovora i da se u
slu€aju spora koji bi.mogao proizaci iz ovog Ugovora neée pozivati na Cinjenicu da
Zakupodavac nijeupisani viasnik nekretnine iz stavka 1.1. ovog Ugovora, odnosno
da takvo pozivanje nece proizvesti nikakve pravne uCinke na Stetu Zakupodavca.------

1.3. Ugovorne strane suglasno utvrduju da dio nekretnine iz stavka 1. ovog Clanka u
stvarnosti predstavija , Sukladno skici / kopiji katastarskog plana koja
se nalazi u prilogu ovog ugovora i €ini njegov sastavni dio (u daljnjem tekstu: Prilog
1).
1.4..Ugovorne strane suglasno utvwrduju da je Zakupodavac _ . . . (slovima)
godine, sukladno odredbi ¢lanka 6. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnoga
prostora, objavio javni natje€aj radi davanja u zakup poslovnog prostora koji se nalazi
u/na nekretnini iz ovog ¢lanka, powrSine __, m? (slovima), a na kojem je ponuda
Zakupnika od __ . . . (slovima) godine, s mjese¢nim iznosom zakupnine od __,
HRK/m? (slovima) preracunata u EUR po prodajhom tecaju HNB na dan objave
natjeCaja, odabrana kao najpovoljnija, Odlukom Zakupodavca broj: od
. (slovima) goding. ---------m-mmmmm e e e

PREDMET UGOVORA -emrmrmrmrmrmemememem em em e e e e e e e e e e e e e e

Clanak 2. —om-emee e e e e e e e e e e e e e
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2.1. Ugovorne strane suglasno utvrduju da je predmet ovog ugovora zakup
poslovnog prostora koji se nalazi u/na djelu nekretnini iz ¢lanka 1. ovog ugovora,
powrSine _,  m?2 (slovima) sukladno Prilogu 1, (u dalinjem tekstu: Predmet
ZaKUPA). —m-mmmmm e o o e e e e e e
2.1. AKO IMA VISE DJELATNOSTI | RAZLICITE CIJENE DIJELOVA PREDMETA
ZAKUPA: Ugovorne strane suglasno utvrduju da je predmet ovog ugovora zakup
poslovnog prostora na/u dijelu nekretnine iz ¢lanka 1.1. ovog ugovora kako slijedi (u
dalinem tekstu: Predmet zakupa):

a) NAVESTI VRSTU DJELATNOSTI | POVRSINU (u daljnjem tekstu: djelatnostA)----

b) NAVESTI VRSTU DJELATNOSTI | POVRSINU (u daljnjem tekstu: djelatnost B)----

c¢) NAVESTI VRSTU DJELATNOSTI | POVRSINU (u daljinjem tekstu: djelatnost C)----

2.2. Ugovorne strane suglasno utwrduju da je namjena Predmeta zakupa

2.3. Ugovorne strane suglasno utvrduju da je Zakupodavac za Predmet zakupa
ishodio energetski certifikat prema kojem Predmet zakupa pripada u __ energetski
razred.
2.3. UKOLIKO JE PREDMET ZAKUPA U DERUTNOM STANJU | NE MOZE SE
ISHODITI ENERGETSKI<CERTIFIKAT: Ugovorne strane suglasno utvrduju da je
Predmet zakupa u derutnom stanju te da za isti nije bilo moguce ishoditi energetski
certifikat. Zakupnik-se obvezuje o svom troSku ishoditi energetski certifikat za
Predmet zakupa .po stiecanju uvjeta za njegovo ishodenje, te se obvezuje jedan
primjerak izvornika dostaviti Zakupodavcu.
Lo 7 1 G T S B —

3.1. Ugovorne strane suglasno utvrduju da je Zakupodavac obvezan predati Predmet
zakupa u posjed Zakupniku u roku od 8 (osam) dana od dana sklapanja ovog
ugovora, 0 ¢emu ¢e Ugovorne strane sastaviti primopredajni zapisnik. --------------------
NAPOMENA:

ZA SLUCAJ KADA PREDMET ZAKUPA NIJE U NASEM POSJEDU, U POSJEDU
JE STAROG ZAKUPNIKA PO PRIJASNJEM ISTEKLOM UGOVORU O ZAKUPU
POSLOVNOG PROSTORA:

3.1. Ugovorne strane suglasno utvrduju da se poslovni prostor ne nalazi u posjedu
Zakupodavca te se Zakupnik odriCe prava traZiti od Zakupodavca predaju u posjed
istog, te Zakupodavac ne odgovara Zakupniku za Stetu.
3.2. Ugovorne strane suglasno utvrduju da Zakupnik prima Predmet zakupa u zakup
u videnom stanju te da Zakupodavac ne odgovara za materijalne nedostatke
Predmeta zakupa. -------m=mmmm e o oo e o e e e e e e e e e e
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3.3. Ugovorne strane suglasno utvrduju da je Zakupnik oviasten koristiti Predmet
zakupa za obavijanje koja je ujedno i navedena u
ponudi iz ¢lanka 1. ovog ugovora, sve u skladu s namjenom Predmeta zakupa te je
duzan o svom troSku ishoditi sve propisane dozvole i suglasnosti za obavijanje
predmetne djelatnosti. ------------mmmm-omm
3.4. Ugovorne strane suglasno utvrduju da Zakupnik nije oviasten koristiti Predmet
zakupa za obavijanje druge djelatnosti bez prethodne pisane suglasnosti
Zakupodavca, pri cemu Zakupodavac istu necCe uskratiti bez opravdanog razloga.
Ako u tom slucaju Zakupodavac opravdano uskrati predmetnu suglasnost, Ugovorne
strane suglasno utvrduju da isto ne predstavlja opravdan razlog za otkaz ovog
ugovora od strane Zakupnika. -------=-===== === mm o oo oo e e e e

ZAKUPNINA--normemmmmemm em o e e o e e e e e e e e e e e i o e

o] ] 1] | IESRRERERIRIERS SNSRI W— W AS——
4.1. MjeseCna zakupnina za Predmet zakupa ugovara se u kunskoj protuvrijednosti
iznosa od _ ,  EUR/M?> (slovima), odnosno u ukupnemiznosu od EUR _ ,

(slovima), sve prema prodajnom teaju HNB-a na dan izdavanja raCuna. Zakupnina
za 1 m? (jedan metar kvadratni) za Predmet zakupa mjese¢no iznosi HRK _ ,

(slovima) Sto odgovara protuvrijednosti EUR ", (slovima) po prodajnom tecaju
HNB na dan . . . (slovima) godine kojiiznosi EUR 1 = HRK _,

(slovima). Ukupna mjeseCna/godidnja 'zakupnina za Predmet zakupa ukupne
povrsine m? (slovima) iznosi HRK. ', (slovima) $to odgovara protuvrijednosti
EUR _ , (slovima) po prodajpjom te¢aju HNB na dan _ . . . (slovima)
godine koji iznosi EUR 1 =HRK _, (slovima). -------mmmmmmmm oo o e

4.1. AKO IMA VISE CIJENA PO PREDMETU ZAKUPA: Mijese¢na zakupnina za
djelatnost A Predmeta zakupa ugovara se u kunskoj protuvrijednosti iznosa od
_,__ EUR/M? (slovima), odnosno ukupno EUR _ ,  (slovima), sve prema
prodajnom te€aju HNB-a na dan izdavanja raCuna. Zakupnina za 1 m? (jedan metar
kvadratni) za lokaciju A Predmeta zakupa mjesec¢no iznosi HRK _ ,  (slovima) sto
odgovara protuvrijednostt. EUR _ ,  (slovima) po prodajnom teCaju HNB na dan
. . (slovima) ‘godine, koji iznosi EUR 1 = HRK _, (slovima).
MjeseCna zakupnina za djelatnost B Predmeta zakupa ugovara se u kunskoj
protuvrijednosti iznosa od _, EUR/m? (slovima) odnosno ukupno EUR _ ,

(slovima), sve prema prodajnom te€aju HNB-a na dan izdavanja ra¢una. Zakupnina
za 1'm? (jedan metar kvadratni) za lokaciju B Predmeta zakupa mjeseCno iznosi
HRK..., = (slovima) Sto odgovara protuvrijednosti EUR _ ,  (slovima) po
prodajnom te€aju HNB na dan __ . . . (slovima) godine, koji iznosi EUR 1 =
HRK' ~, (slovima). MjeseCna zakupnina za djelatnost C Predmeta zakupa
ugovara se u kunskoj protuvrijednosti iznosa od __ , EUR/m? (slovima) odnosno
ukupno EUR __,  (slovima), sve prema prodajnom te€aju HNB-a na dan izdavanja
racuna. Zakupnina za 1 m? (jedan metar kvadratni) za lokaciju C Predmeta zakupa
mjese¢no iznosi HRK | (slovima) Sto odgovara protuvrijednosti EUR |
(slovima) po prodajnom tecaju HNB na dan__ . . . (slovima) godine, koji iznosi
EUR 1 = HRK _,  (slovima). Ukupna godlsnja/mjesecna zakupnina za Predmet
zakupa ukupne powrSine _ m? (slovima) iznosi HRK __,  (slovima) $to odgovara
protuvrijednosti EUR __,  (slovima) po prodajnom te€aju HNB na dan _ .
(slovima) godine, koji iznosi EUR 1 = HRK _, (slovima). ---------m-mm-mm oo



4.2. Zakupodavac ¢e mijeseCnu zakupninu uvecati za pripadajuci porez na dodanu
VIHJEANOSE (PDV). m-mmmmmm e o oo e o e e e e e e e e e e

4.3. Zakupnina iz stavka 1. ovog Clanka se obraCunava i placa mjesecno/godiSnje
unaprijed i to u roku od 15 (petnaest) dana od dana primitka/izdavanja rac¢una na
radun Zakupodavca: IBAN , otvoren kod R
4.4. U sluCaju da raCun za zakupninu ne bi bio izdan od strane Zakupodavca iz bilo
kojeg razloga ili zaprimlien kod Zakupnika iz bilo kojeg razloga, Ugovorne. strane
suglasno utvrduju da obveza placanja zakupnine dospijeva u roku od 15 (petnaest)
dana od dana sklapanja ugovora ukoliko je ugovoreno placanje godiSnje zakupnine
unaprijed, odnosno ukoliko je ugovoreno placanje mjeseCne zakupnine, obveza
placanja zakupnine dospijeva 15 (petnaest) dana racunaju¢i od -dana.-isteka
prethodnog mjesecnog razdoblja za koje se placa zakupnina.
4.5. Zakupnik se obvezuje zapoceti pla¢ati zakupninu sukladno odredbama ovog
ugovora od dana sklapanja 0VOg UQOVOra. --==-=========smmmmm am e e o e

4.6. Zakupodavac ¢e naplacivati od Zakupnika“na dospjele; a neplaéene iznose
zakupnine kao i na sva druga dospjela, a neplacena potrazivanja po ovom ugovoru,
zakonsku zateznu kamatu obracunatu po pozitivnim propisima, pri ¢emu u slu¢aju da
Zakupnik pored glavnice duguje i zakonske zatezne kamate i troSkove uraCunavanje
se obavlja na naCin da se najprije podmiruju troskovi zatim zakonska zatezna kamata
Zatim glavniCa. —=-mmmmmmmmm s oo e o e o e e e e e e e e s

4.7. IBAN Zakupnika je otvoren kod -

4.8. Ugovorne strane sporazumno utvrduju da medusobnu komunikaciju u vez
ispunjenja obveza iz ovog Clanka ovog ugovora mogu obavijati putem elektroniCke
poste na sliedeée adrese: za Zakupnika: za Zakupodavca
iskljuéivo s domene: @hzinfra.hr.

4.9. Ugovorne strane se obvezuju da ée u sluCaju promjene adresa utvrdenih u
prethodnom stavku ovoga Clanka odmah bez odgadanja pisanim putem obavijestiti
drugu ugovornu stranu o nastaloj promjeni. Takva pisana obavijest smatrat ¢e se
izmjenom €lanka 4.8. ovog ugovora i ne¢e se posebno ugovarati, te ¢e Ciniti sastavni
dio’ ovog ‘ugovora.

U —
5.1. ‘Ugovorena zakupnina je vrijednosno osigurana i uskladivat ¢e se na godisnjoj
razini u skladu s indeksom potroSackih cijena koji objavijuie Drzavni zavod za
statistiku. Osnovica za indeksiranje je broj objavliien za mjesec u kojem je skloplien
ovaj ugovor, a predmetno uskladenje ¢ée se izwrsiti prvi put u 2022. (dvije tisuée
dvadeset drugoj) godini i primjenjivati za teku¢u kalendarsku godinu. ---------------------

5.2. Ako je indeks manji od 100 (sto) nece se uzimati u obzir.




5.3. U slu€aju prestanka objavijivanja indeksa potrosackih cijena, kao osnovica za
izracun uzet Ce se indeks koji ¢e se objavijivati od strane nadleznog tijela umjesto
indeksa potroSackih cijena ili indeks koji je na bilo koji na€in obvezuju¢e odreden. ----

5.4. Radi uskladenja zakupnine prema odredbama ovog ¢lanka Ugovorne strane
suglasno utvrduju da se necCe sklapati dodatak ovom ugovoru, nego je Zakupnik u
obvezi placati uskladenu zakupninu na temelju izdanog raCuna i pisane obavijesti
Zakupodavca.

TROSKOVI INDIVIDUALNE | ZAJEDNICKE POTROSNJE --------nnnmemm e e S oo o

GIANAK 6.-------rmrmrmem e e e e e e e e e

6.1. Ugovorne strane suglasno utvrduju da je Zakupnik obvezan placati-sve direktne
troSkove vezane uz koriStenje Predmeta zakupa (npr. troSkovi opskrbe elektricnom
energijom, plinom/toplinskom energijom, vodom, grijanjem i sl.), 1 to razmjerno
povrSini Predmeta zakupa. ---------=--m-mmmmm oo oo e oo e e e e
6.2. Ugovorne strane suglasno utvrduju da je Zakupnik obvezan placati sve troSkove
zajedniCke potroSnje odnosno troSkove koriStenja zajedniCkih usluga odrzavanja i
komunalija u Predmetu zakupa koji proizlaze 'iz uporabe ili koriStenja zajednickih
usluga, odrzavanja zajednicke infrastrukture, opreme ili uredaja, te drugih komunalija
zajedniCke namjene, kao Sto su npr. troskovi komunalne i vodne naknade ili drugih
troSkova koje bi nadlezna tijela uvela naknadno, a teretile Predmet zakupa, a
poglavito poseban porez na nekretnine koji bi zamijenio komunalnu i vodnu
naknadu, troSkovi odvoza komunalnog. otpada, troSkovi odrzavanja, ciséenja i
rasvjete unutarnjih i vanjskih zajednickih prostora i povrSina, troSkovi Cuvarske sluzbe
te svi drugi zajednicki troSkovi koje bi.nadlezna tijela uvela naknadno, i to razmjerno
povrSini Predmeta zakupa.
6.3. Zakupnik ¢e navedene troSkove plaéati sukladno raCunima izdanim od strane
strutne sluzbe .Zakupodavca® u roku od 15 (petnaest) dana od dana
primitka/izdavanja.. racuna.
6.4. Zakupnik je obvezan u roku od 8 (osam) dana od dana primitka Predmeta
zakupa .u posjed o _svom troSku ugraditi kontrolna brojila za potroSnju elektri¢ne
energije I vode te o tome obavijestiti Zakupodavca. PotroSnju elektricne energije i
vode Zakupnik €e placati temeliem ocCitanja stanja kontrolnih brojila koje ocCitava
Zakupnik, pri ¢emu je Zakupnik duZan do 5. (petog) dana u tekuéem mjesecu za
prethodni mjesec dostaviti Zakupodavcu ocitanje kontrolnih brojila. Zakupodavac je
oviasten u svakom trenutku, bez prethodne najave, provjeriti oCitava li Zakupnik
kontrelna brojila na ispravan nacin.
6.5. Ugovorne strane suglasno utvrduju da c¢e Zakupnik odvoz smeca i pruzanje
telefonskim usluga ugovoriti izravno s oviastenim pruzateliem usluga te ¢e troSkove
navedenih usluga placati izravnho oviaStenom pruzatelu usluga temelijem
ispostavlijenog  racuna.

KORISTENJE, ODRZAVANJE | STETE U PREDMETU ZAKUPA - e e
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7.1. Ugovorne strane suglasno utvrduju da Zakupnik odgovara za Predmet zakupa,
opremu, uredaje i sve instalacije ugradene u njegovoj unutradnjosti, te se Zakupnik
obvezuje s pozornoS¢éu urednog i savjesnog gospodarstvenika i domacina Koristiti i
pravilno odrzavati Predmet zakupa u besprijekornom, funkcionalnom i sigurnosnom
stanju, kako bi se taj prostor nesmetano mogao upotrebljavati za djelatnost
predvidenu ovim ugovorom, pridrzavaju¢i se pri tom odgovarajucih tehnickih,
sigurnosnih i drugih propisa i normi. S tim u vez, Zakupodavac ima pravo u bilo
kojem trenutku izwsSiti uvid u stanje Predmeta zakupa radi kontrole njegova
ugovorenog KoriStenja. -----------m--mmmmmm oo o e e e e
7.2. Zakupnik se obvezuje snositi sve troSkove teku¢eg odrzavanja Predmeta zakupa
(npr. redovno odrzavanje, manji popravci instalirane opreme, uredaja i unutarnjih
instalacija, Ciséenje, popravci svih oSteCenja, kao i drugi troSkovi manjih preinaka u
Predmetu zakupa kojima se ne mijenja konstrukcija, raspored powrSina, namjena ili
vanjski izgled Predmeta zakupa i dr.). =-=-m=mmmmmm e o o e o e e e e

7.3. Zakupnik ne odgovara za redovno troSenje Predmeta Zzakupa i ugradenu
infrastrukturnu opremu i Uredaje. --------mmmmmmm oo o e e e e e e
7.4. Zakupnik je suglasan da ne smije bez prethodne pisane suglasnosti
Zakupodavca Ciniti preinake Predmeta zakupa kojima se bitno mijenja konstrukcija,
raspored, povrSina, namjena ili vanjski izgled tog prostora. ------------------=-- === === -m--—- -

7.5. Zakupnik se u vezi sa Predmetom zakupa obvezuje nadoknaditi Zakupodavcu
svaku Stetu nastalu svojim namjernim ili. nenamjernim ponasanjem bilo svojim bilo
svojih zaposlenika bilo klijenata, kao.i sve troSkove eventualnog oStecenja na objektu
u kojem se nalazi Predmet zakupa, bez obzira da li je Stetu u€inio on sam ili treca
osoba koja za njegov racun obavija usluge ili bilo koja druga tre¢a osoba. Osobito se
obvezuje podmiriti svu Stetu nastalu kao posljedica eventualnih gradevinskih ili drugih
radova koje bi Zakupnik vrSio u-ili na Predmetu zakupa. U svim ovim i sliénim
sluCajevima, Zakupnik snosi odgovornost za Stetu, ukljuCivo i odgovornost za Stetu
koja iz bilo kojih-razZloga ne bude podmirena od strane osiguravaju¢eg drustva. --------
7.6. Zakupnik se obvezuje da ¢e se za vrijeme trajanja ovog ugovora pridrzavati
zakonskih i podzakonskih propisa u vezi sa zastitom na radu, zastitom od poZzara,
zastitom okolisa, zastitom od buke i drugih Stetnih emisija, zastiti i oCuvanju kulturnih
dobara te je u cijelosti odgovoran za svu Stetu koja bi bila prouzroCena od bilo koje
osobe. zbog nepridrzavanja navedenih propisa i duzan je podmiriti sve novCane i
druge . kazne koje bi mogle biti izre€ene Zakupodavcu od strane nadleznih
tijela/inspekcija zbog nepridrzavanja navedenih propisa.
0 7 SR —

8.1. Zakupnik se obvezuje o svom troSku dovesti Predmet zakupa u stanje prikladno
za obavljanje njegove djelatnosti iz Clanka 3. ovog ugovora i u tom stanju ga
odrzavati, te se odrice zahtjeva koje bi mogao imati prema Zakupodavcu s osnove
naknade za uloZzena sredstva u Predmet zakupa s bilo koje osnove (naknade Stete,
stiecanja bez osnove, smanjena zakupnine i drugih takvih troSkova). ----------------------




8.2. U sluCaju da je za ispunjenje obveze Zakupnika iz stavka 1. ovog Clanka
potrebno izwsiti gradevinske, arhitektonske, elektrotehni¢ke ili strojarske zahvate u
smislu odredbi vazeceg Pravilniku o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima,
Zakupnik je obvezan za iste prethodno ishoditi tehniCku dokumentaciju te istu
dostaviti Sektoru nekretnina Zakupodavca na odobrenje koje Zakupodavac necde
uskratiti bez opravdanog razloga. ------------=-- == smm e e e
8.3. Ugovorne strane suglasno utvrduju da je Zakupnik oviasten zapoceti s radovima
iz ovog Clanka nakon Sto direktor nadleznog sektora Zakupodavca izda pisanu
suglasnost s dostavlienom tehnickom dokumentacijom, a u tom slucaju se predmetni
radovi mogu izvoditi samo uz nadzor Zakupodavca. TroSkove nadzora snosi-u
cijelosti Zakupnik i nema pravo na naknadu istih troSkova od strana Zakupodavca.----

OSIGURANJE PREDMETA ZAKUPA
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9.1. Zakupnik je obvezan za cijelo vrileme trajanja ovog ugovora osigurati Predmet
zakupa kod ovlastenog osiguravatelja od poZara i drugih-uobiCajenih rizika te policu
osiguranja vinkulirati u korist Zakupodavca. Predmetna polica osiguranja mora
pokrivati i izvanugovornu odgovornost za Stetu koju bi Zakupnik u okviru obavljanja
djelatnosti u Predmetu zakupa prouzroCio . treCim osobama, ukljucujuci i
zaposlenicima Zakupnika. Predmetnom policom osiguranja mora biti pokrivena sva
imovinska i neimovinska Steta koja 'nastane . smrcu, tjelesnom povredom ili
oSteCenjem zdravija treCih osoba ili 0Stecenjem njihovih stvari.

9.2. Zakupnik je obvezan u roku od 60 (Sezdeset) dana od dana sklapanja ovog
ugovora dostaviti Zakupodavcu dokaz o skloplienom wugovoru s oviastenim
osiguravateljem.

PODZAKUP --ormemm s e o s e e e o e e e e e e e e e e

Glanak 10, —-ssotuem e e

10.1. Ugovorne strane suglasno utvrduju da Zakupnik nije oviaSten Predmet zakupa
davati u podzakup tre¢im 0SObamMa.------=-=====- === omm o e e

TRAJANJIET PRESTANAK UGOVORA ---nrmrmemmmmemscmmemem emeom e e e e e e

S S —
11.1.. Ovaj ugovor se sklapa na odredeno vrijeme od __ (slovima) godina pocevsi od
dana sklapanja istoga, a mogucnost preSutnog obnavljanja ugovora je iskljuCena.-----

Clanak 12, e e e e e e e e e
12.1. Ugovorne strane su suglasne da Zakupodavac bez daljnjih pitanja i dozvola
moze otkazati ovaj ugovor u svako doba bez obzira na ugovornu odredbu o trajanju
zakupa i bez navodenja razloga ako: ----===-===mm= = emm e e e e e e oo o



1) Zakupnik i poslije pisane opomene Zakupodavca koristi Predmet zakupa protivno
ovom ugovoru ili mu nanosi znatniju Stetu koriste¢i ga bez duzne paznje ili na drugi
nacin postupa protivno odredbama ¢lanka 7.i 8. ovog ugovora; ---------------= === =-mmemomm

2) Zakupnik ne plati dospjelu zakupninu ili druge dospjele obveze po ovom ugovoru u
roku od 15 (petnaest) dana od dana priopcenja pisane opomene Zakupodavca; -------
3) Zakupnik protivno odredbi ¢lanka 10. ovog ugovora Predmet zakupa da u
POAZAKUP; =-mmmmmmmmmmmm o oo o o o e e e e e e e e e

4) Zakupnik postupi protivno odredbi €&l. 7.4. ovog ugovora;

5) Zakupnik postupi protivno odredbama ¢l. 9. ovog ugovora;

6) sredstvo osiguranja placanja iz ¢lanka 14. ovog ugovora’postane iz bilo kojeg
razloga nevazecCe ili umanjeno u svojoj vrijednosti, a Zakupnik ga u roku od 10
(deset) dana od postanka nevazec¢im ili od dana njihova umanjenja propusti ili odbije
zamijeniti valjanim sredstvom 0Siguranja; ------=--====== === dxmmm s oo oo e e e e
7) ako se kod Zakupodavca zbog pomanjkanja poslovnog prostora na drugim
mjestima pojavi potreba za koriStenjem Predmeta zakupa za obavijanje registrirane
djelatnosti ili ako se kod Zakupodavca pojavi potreba zahvata u Predmetu zakupa
zbog njegovih razvojnih planova, izvodenja gradevinskih‘radova i sl. --------------=--—----
12.2. Otkazni rok u slu€aju iz stavka 1..ovog Clanka, to¢ki 1) do 6) ugovara se na 30
(trideset) dana, a u slu€aju iz stavka 1. ovog €lanka, to¢ke 7) na 60 (Sezdeset) dana,
racunajuci od dana priop¢enja pisanog otkaza, a ugovor se otkazuje putem javnog
biljeZniKa. =mmmmmmm e o e e e e e e e

12.3. Zakupnik je obvezan platiti ugovornu kaznu Zakupodavcu ako postupi
suprotno odredbi o _zabrani podzakupa i to u iznosu koji odgovara visini 6 (Sest)
mjesecnih zakupnina.

12.4. U sluaju otkaza ovog ugovora od strane Zakupodavca bez opravdanog
razloga, odnosno krivnjom Zakupodavca, Zakupnik ima pravo na naknadu pretrpliene
Stete.

Lo P (L b 1%L ——
13:1..Ugovorne strane suglasno utvrduju da je Zakupnik najkasnije do isteka rokova
iz'Clanka 12.2. ovog ugovora, odnosno najkasnije u roku od 30 (trideset) dana ako je
ovaj wugovor prestao istekom vremena ili sporazumnim raskidom, duZan predati
Predmet zakupa Zakupodavcu u urednom stanju, slobodan od osoba i stvari koje je
unio u taj prostor i sa svim pripadaju¢im dokumentima, dokazima o odrzavanju i
klju€evima. Nakon isteka tih rokova, Zakupnik nema viSe nikakva prava u Predmetu
zakupa i oviaSCuje Zakupodavca da o troSku Zakupnika, bez daljnjih pitanja ili
odobrenja, po potrebi i prisilnom ovrhom, ude u posjed Predmeta zakupa. Ako bi
Zakupnik imao dug po oshovi koridtenja Predmeta zakupa ili po drugoj osnovi
odredenoj ovim ugovorom, Zakupodavac moze robu, namjestaj ili drugu pokretnu
imovinu Zakupnika, koja se nalazi u Predmetu zakupa, zadrzati sve dok mu ne bude
placen duzan iznos na temelju ovog ugovora. Zakupodavac ne odgovara za Stetu na
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robi, namjestaju i drugoj pokretnoj imovini Zakupnika koja bi eventualno nastala
njihovim izmjesStanjem ili uskladistenjem. ----------m-mm s oo

13.2. Ako Zakupnik ne preda Zakupodavcu posjed Predmeta zakupa u rokovima iz
stavka 1. ovog C¢lanka, Zakupodavac ima pravo na naknadu Stete s osnove
nemogucnosti koriStenja Predmeta zakupa i ostvarenja svojih razvojnih planova. ------
13.3. Ako Zakupnik ne isplati Zakupodavcu duzan iznos iz stavka 1. ovoga ¢lanka ni
nakon 30 (trideset) dana od dana isteka rokova iz stavka 1. ovog Cclanka,
Zakupodavac ima pravo naplatiti se iz vrijednosti robe, namjestaja ili druge ‘pokretne
imovine Zakupnika, popisom, plienidbom i prodajom putem javnog biljeZnika sa
sjedistem u Republici Hrvatskoj, a sukladno odredbama o prisilnoj-ovrsi OvwrSnog
zakona i Zakona o javnom biljeZniStvu. --------m-mmmmmm e e e e
13.4. Zakupnik je duzan prije predaje Predmet zakupa urediti/i dovesti ga u stanje u
kakvom ga je primio, i to najmanje u onom gradevinskom stanju u kojem je bio u
trenutku zakljuCenja ovog ugovora, osim promjena do” kojih je doSlo redovitom
uporabom Predmeta zakupa. --------=m=mmn=mm s e oo oo o e e e -

13.5. Ako je Zakupnik izwrSio odredene promjene (dodaci, poboljSanja i sl.) na/u
Predmetu zakupa, iste postaju vlasniStvo Zakupodavca, a Zakupnik nema pravo
zahtijevati povrat troSkova u vezi s njihovom_ugradnjom. =--------------=-m s mmmmmm oo
13.6. Ugovorne strane suglasno utvrduju da c¢e zavrSna primopredaja Predmeta
zakupa biti potvrdena zapisnikom kojega ¢e potpisati obje Ugovorne strane, s tim da
Zakupnik nema pravo traziti od Zakupodavca naknadu s osnova eventualnog
povecanja vrijednosti Predmeta zakupa. ---------------=- == -mmem oo

OSIGURANJE | OVRENOST UGOVORA ----rmrmmmmmmmcmcmcm e e e

Clanak 14— o oo e e

14.1. Ugovorne- strane suglasno utvrduju da je Zakupnik duzan istovremeno s
potpisom i selemnizacijom ovog ugovora predati Zakupodavcu __ (slovima) bjanko
zaduznice na'iznos do HRK |, (slovima) sukladno odredbama OwvrSnog zakona,
koji iznos predstavia najmanje 25% ukupne wrijednosti ugovora, kao osiguranje
obveze placanja dospjele, a nepodmirene zakupnine, kamata i ostalih troSkova
predvidenih-ovim ugovorom, kao i svih ostalih nov€anih trazbina koje proizlaze iz
ovog ‘ugovora, ukljuujuéi i naknadu Stete po osnovama predvidenim ovim ugovorom
te zbog otkaza ovog ugovora od strane Zakupnika bez krivnje Zakupodavca. -----------
14.2. Zakupnik daje Zakupodavcu pravo i oviastenje izwSiti naplatu putem bjanko
zaduznice u slu€aju da Zakupnik ne plati dospjeli dug u roku od 15 (petnaest) dana
od dana priopCenja pisane opomene Zakupodavca.
14.3. Ako primliena bjanko zaduznica iz bilo kojeg razloga postane nevazeca ili
umanjena u svojoj vrijednosti, Zakupnik istu je obavezan zamijeniti novom bjanko
zaduznicom izdanom na isti iznos, sukladno odredbi stavka 1. ovog €lanka i to u roku
od 10 (deset) dana od postanka bjanko zaduznice nevazec¢om ili od dana njezina
UMANJENJAL.  =mmmmmm e o oo e o o e e e e e e e e -

ClANAK 15, - e o e e
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15.1. Zakupnik se obvezuje do dana potpisivanja i potvrde (solemnizacije) ovog
ugovora na racun Zakupodavca uplatiti polog u visini trostrukog iznosa zakupnine
postignute na javnom natje¢aju bez PDV-a, odnosno iznos od HRK __,  (slovima),
koji Zakupodavac beskamatno zadrzava kao osiguranje obveze pla¢anja dospjele, a
nepodmirene zakupnine, kamata i ostalih tro§kova predvidenih ovim ugovorom, kao i
Stete po osnovama predvidenim ovim ugovorom te zbog otkaza ovog ugovora od
strane Zakupnika bez krivnje Zakupodavca. ----------m==mmmm oo e e e

15.2. Ugovorne strane suglasno utvrduju da je Zakupnik prilikom prijave na javni
natje€aj ve¢ uplatio jamcevinu u iznosu od HRK |, (slovima) te su.suglasne da se
iznos pologa iz stavka 1. ovog €lanka umanji za navedeni iznos jaméevine. -------------
15.3. Zakupodavac se obvezuje po prestanku ovog ugovora neiskoriSteni iznos
pologa vratiti ZaKUPNIKU.  =====mmmmmmm e e o e e e e e e e e e e e e

0] T T S [

16.1. Zakupnik je suglasan da se ovaj ugovor ima smatrati ovrSnim javnobiljezni¢kim
aktom u skladu sa Zakonom o javnom biliezniStvu te stoga Zakupnik dozvoljava
Zakupodavcu da, za slucaj neisplate dospjele zakupnine ili bilo koje druge novCane
obveze po ovom ugovoru ili obveze naknade: Stete.po ovom ugovoru, moze na
temelju ovog ugovora neposredno provesti prisilnu ovrhu na svim njegovim racunima
kod banaka ili drugih pravnih subjekata, kao i na cjelokupnoj njegovoj imovini. ---------
16.2. Ugovorne strane suglasno utwrduju da Zakupodavac visinu i dospjelost trazbine
po ovom ugovoru, dokazuje. izvodom iz svojih poslovnih knjiga, sa peCatom i
potpisom ovliastene osobe, te su suglasne da javni bilieznik na temelju te isprave i
iziave Zakupodavca o ‘dospijeCu trazbine na kojoj ¢e potpis Zakupodavca biti
ovjeren po javnom biljezniku, uz prethodno predoCenje ovog ugovora, stavi na ovaj
ugovor potvrdu ovrSnosti.

17.1. Zakupnik je suglasan da se ovaj ugovor ima smatrati ovrSnim javnobiljeznickim
aktom u skladu sa Zakonom o javhom biljezniStvu te je stoga suglasan da se ovrha
provodi na_.temelju ovog ugovora radi osiguranja predaje Predmeta zakupa u posjed
ZaKuPOAAVEA. --m-=mmmmmmmm oo oo o o e e e e e

17.2. Zakupnik izricito izjavljuje da pristaje da se na temelju ovog ugovora kao ovrSne
javnobiliezniCke isprave, sukladno odredbi Clanka 54. Zakona o javnom biljeznistvu,
bez ikakvih daljnjih pitanja ili odobrenja, po prestanku ovog ugovora (bilo istekom
vremena bilo otkazom bilo raskidom) neposredno provede prisilna ovrha radi predaje
u posjed Predmeta zakupa ZakupOdavCu. --------=m=mmmmmm o e e o e
17.3. Ugovorne strane su suglasne da javni biljeZznik na ovaj ugovor stavi potvrdu
ovrSnosti na temelju izave Zakupodavca o tome da je ovaj ugovor otkazan,
odnosno da je prestao vaziti, a na kojoj Ce potpis Zakupodavca biti ovjeren po
javnom biljezniku, te prilog koje ¢e biti otkaz uCinjen putem javnog biljeZznika, sve
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uz prethodno predoCenje ovog ugovora javnom biljezniku.

ZAVRSNE ODREDBE -------nrcrmmmmem em e emm oo e amm e e e e e e e e

0 Y T 1
18.1. Ugovorne strane potpisom ovog ugovora potvrduju da su isti procitale i
razumjele, te obzirom da ovaj ugovor predstavija njihovu pravu i ozbiljnu volju
prinvacaju sva prava i obveze koja iz njega proizlaze kao i njegove pravne posljedice.
18.2. Ako pojedine odredbe ovog ugovora budu ili postanu nistetne, one ne poviace
za sobom niStetnost cijelog ugovora. Ugovorne strane ¢e u tom slu€aju nevaljalu
odredbu zamijeniti valjanom, odnosno onom koja odgovara cilju i swrsi koju su
ugovaratelji imali Na UMU. =====mmmm e oo e e e e e e e e e o e e
18.3. Sve eventualne izmjene i dopune ovog ugovora valjane 'su isklju€ivo'u pisanom
obliku potpisane od obje Ugovorne Strane. ---------=--=---m- oo mmm oo s e oo e e
18.4. Ugovorne strane suglasno utvrduju da Ce se sva dostava pismena temeliem
ovog ugovora, kao i u slu€aju sporova koji bi iz njega -mogli proizici, vrsiti na adrese
ugovornih strana navedene u ovom ugovoruy, sukladno odredbama clanka 133.b
Zakona o parnicnom postupku, a o svakoj promjeni adrese Ugovorne strane se
obvezuju obavijestiti jedna drugu pisanim putem bez.odgode, a u sluCaju povrede
ove obveze Stetne posljedice snosi Ugovorna strana koja je istu povrijedila. -------------

18.5. U slucaju eventualnog spora Ugovorne strane nastojat ¢e isti rijeSiti mirnim
putem, a u protivnom ugovaraju nadleznost stvarno nadleznog suda na podrucju
kojeg se nalazi Predmet zakupa.----------=-=======mmmmomm oo o oo e e e e

18.6. Ugovorne strane suglasno utvrduju da c¢e troSkove potvrde (solemnizacije),
ovrhe, dostave.-a_Kkoji proizlaze iz ovog ugovora kod javnog biljeZznika snositi
ZaAKUPNI K == o e o o o e e e e e e e e e e e

(00 T F Y T

19.1.0Ovaj ugovor se smatra skloplienim danom potpisa Ugovornih strana i potvrdom
(solemnizacijom) istoga po javnom biljezniku.

o] 11T
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20.1. Ovaj Ugovor sacinjen je u 9 (devet) istovjetnih primjeraka od kojih 6 (Sest)
primjeraka za Zakupodavca, 2 (dva) primjerka za Zakupnika i 1 (jedan) primjerak za
javnog Dbiljeznika.-------==- === e e e e e

U U Zagrebu,

ZAKUPNIK: ZAKUPODAVAC:

HZ INFRASTRUKTURAd.0.0.

Predsjednik Uprave
Ivan Krsig¢, dipl.ing. grad.
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